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FERMI CANTIERI PER 14 MILIARDI

DopoleassoluzioniaMilano
il mattone vuole ripartire

LLITTTY Le assoluzioni sulla Torre di via Stresa indicano la strada per
chiudereiprocessi. Conleinchiesteinstallo 14 miliardi diinvestimenti
Pero per far ritornare 1 cantieri in citta serve una legge o il nuovo Pgt

Il mattone riparte?

di Raffaele Crocitti
e Alberto Mapelli

ella nebbia giudi-
ziaria che ha avvol-
to 1l settore 1mmo-
biliare di Milano
negh ultimi due an-
n1, bloccando cantieri in corso
con indagini e paralizzando cosi
1l rilascio di altri permessi per
nuovi progetti da parte del Co-
mune, sivede di un fascio di lu-
ce. Dopo essersi 1lluso con 1l sal-
va-Milano, affossato da un mix
di logiche e opportunita politi-
che, 1l real estate ora vede un
sentiero per uscire dall'impas-
se, tracciato dal Tribunale di Mi-
lano con la prima sentenza su
uno dei casi degli edifici sotto
processo, quello della Torre di
via Stresa.

Per la giudice Paola Braggion
della settima penale del Tribu-
nale meneghino «l fatto non co-
stituisce reato», formula che as-
solve in primo grado gli otto im-
putati per cui erano state chie-
ste condanne per abuso edilizio
e lottizzazione abusiva, ma che
allo stesso tempo «condanna» il
metodo con cui1l Comune di Mi-
lano ha allargato le maglie delle
ristrutturazioni in passato. La
domanda che cis1 pone ora quin-
di e se questa decisione possa es-
sere ]i)resa ad esempio per chiu-
dere la stagione giudiziaria e se
sara sufficiente per far riparti-
re 1l settore. Due aspetti non
per forza collegati, stando agli
espertl. «S1tratta diuna decisio-
ne importantissima che auspico
regali sollievo all'intero settore
e riporti la discussione da un
ambito penale a un pit normale
ambito amministrativo, sempli-
ficando anche il lavoro peri fun-
zionari comunali affinché torni-

no a rilasciare 1 titoli edilizi»,
commenta Guido Inzaghi, avvo-
cato specializzato 1n diritto 1m-
mobiliare e urbanistico nonché
socio fondatore e managing
partner di SI-Studio Inzaghi.
«La decisione costituisce un ban-
co di prova della tesi della Procu-
ra perché in questo caso come
negli altri e contestata la costru-
zione di edifici con Scia o per-
messo di costruire in assenza
della preventiva approvazione
di un piano attuativo».

«Laa sentenza emessa dal Tribu-
nale puo avere un valore econo-
mico importante e restituire os-
sigeno a un settore che non puo
piu permettersi dirimanere fer-
mo», commenta Davide Alberti-
ni Petroni, presidente di As-
soimmobiliare, ricordando che
lo stop dei cantieri ha implicato
il blocco, la sospensione o il rin-
vio di «investimenti per ben 14
miliardi di euro» in questi anni
con conseguenti impatti sull'in-
tera filiera. Secondo le stime di
Scenari Immobiliari, il potenzia-
le di investimento era stato sti-
matoin oltre 12 miliardi peril so-
lo settore residenziale al 2035
(19,5 mihiardi considerando an-
che tutte le altre asset class), a
cul s1 aggiungono 26 miliardi co-
me ricadute sul sistema economi-
co milanese. Non e un caso allo-
ra che Albertini Petroni chieda
di superare definitivamente la
<<]f')aura della firma» e ritenga che
«tar ripartire finalmente 1 lavori
e una grande responsabilita da
parte di tutti 1 soggetti coinvolti
al fine di riattivare un indotto

enorme per migliaia di imprese
e lavoratori, dare certezza alle fa-
miglie e restituire slancio imme-
diato all'economia reale».

La decisione sulla Torre di via
Stresa pero potrebbe anche rap-
presentare un cambio di paradig-
ma. «La sentenza e il comunica-

to stampa del Tribunale, per
quantoin attesa delle motivazio-
ni, sottintendono che il modello
seguito dal Comune di Milano sa-
rebbeillegittimo in quanto I'asso-
luzione e intervenuta solo per la
buona fede dei soggetti comnvolti
che hanno operato in un sistema
di oggettiva incertezza, in cui le
sentenze del Tar e del Consiglio
di Stato si contraddicono».

[1 Comune gia da tempo ha stret-
to le vit1 autorizzative tramite
disposizioni di servizio, alli-
neando l'orientamento a quello
piu restrittivo della Procura.
Ma, nonostante le discussioni
tra amministrazione e operato-
r1 siano ripartite, ancora non si
& visto un vero sbloceo nei can-
tieri. Bastera la sentenza? L’av-
vocato Inzaghi ha dei dubbi. «Le
nuove regole del Comune appro-
vate dopo l'azione della Procura
sono chiare solo in astratto, an-
che perché insistono sul Pgt-Pia-
no di Governo del Territorio pre-
disposto secondo la vecchia pras-
s1 autorizzativa, di fatto crean-
do un'incompatibilita tra i vari
strumenti», Per questo per arri-
vare a un effettivo shlocco dei
cantier1 Inzaghiritiene necessa-
rio un nuovo intervento sulle re-
oole. Le strade percorribili sono
due. «La prima e un intervento
alivello nazionale sul Testo Uni-
co Edilizia 2001 che specifichi
in ottica moderna cosa € una ri-
strutturazione e cosa una nuo-
va opera,; € il vero nodo su cui le
interpretazioni divergono e da
cui e partito tutto. Basti pensa-
re che due sezioni distinte del
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Consiglio di Stato hanno offer-
to letture opposte a distanza di
sei mesi I'una dall’altra». L’ap-
provazione di un decreto legge
1in materia richiederebbe pochi
mesl, ma per I'avvocato e una
via difficilmente percorribile
nel breve periodo. La seconda
strada e «rivedere il Pgt alla lu-
ce del nuovo orientamento»,
con un percorso di circa 18 me-
si. Due opzioni complicate dal
fattoche alle porte ci sono sia le
elezioni politiche sia quelle co-
munali a Milano. Nel frattem-

0 percid che cosa ripartira a

i]gllﬂ? «Gl1 interventi mini-
mi, gia ora in corso, come frazio-
namenti o rifacimenti interni
senza modifiche degli involu-
cri» e sui quali non ci sono dub-
bi sulle pratiche amministrati-
ve. «Oppure le grandi rigenera-
zZ10n1, COMe POSSONo essere Sca-
lo Farini e Scalo di Porta Roma-
na, per le quali nel Pgt e gia pre-
visto il piano integrato d’inter-
vento e che, se 1l Comune torne-
ra ad approvare 1 progetti, po-
trebbero vedere finalmente la
luce», conclude Inzaghi. (ripro-
duzione riservata)
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| CANTIERI DELL'INCHIESTA SULL'URBANISTICA A MILANO

1 Torre Milano - via Stresa
@ Park Towers - via Crescenzago

€) Via Fauche

© Bosconavigli -
via San Cristoforo

€ Hidden Garden -
piazza Aspromonte

(D Scalo House - via Lepontina
@ Scalo House - via Valtellina

€) Giardino Segreto Isola -
via Lepontina (9)

€) Via Serlio 7
) Papiniano48 - viale Papiniano
&) Residenze Lac - via Cancano

i The Nest - via Fontana

& Hotel di via Zecca Vecchia
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